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THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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$6:2196/CT-TTg Ha Ngi, ngay 06 thdng 12 ndm 2011

CONG THONG TN BIEN TU CHINH PHO |

T CHI THI
N 0‘1"14L V&.mbt 58 giai phap, ting cudmg quan ly
AL M Jaskla thi trwdng bat ddng san -

dc phat
01 hé thong
lam thay dbi bo
op phén chuyén
hoé, dong th(‘)i\ thac

Thi trudmg bét dong san nudc ta trong thoi gian vira
trién quan trong, nh1eu du 4n phét trién nha &, cong trmh
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi dong bo da ducc hi
maét do th1 nang cao diéu kién séng ctia céc ting
dich co chu kinh té theo huéng cong nghiep h
day phat trién kinh té - x4 hoi clia dit nudc;
nha & clia cdc ting 16p nhan dén, gép pha an sinh x& héi. Thi truong
bt d6ng san ¢3 thu hat déang k& ngud : i nuo
déy cac nganh san xut khdc ph4
chinh hoat déng cua thi trron
chu té chirc-cia thi truong
quan cd lién quan trong
moi trwdng dau tir thon

ong quy pham phéap lut diéu
n ting budc dugc hodn thién, co
thanh; d3 c6 -sw phdi hop gifta céc co
5 quan ly nha nudc; tao didu kién thuén 1o,
thi trudng bat déng san phat trién.

cuc, hoat d6ng cia thi truomg bat dong san thoi
g ytu kém, phat trién thi€u lanh manh va khéng

Bén canh nhii
glan vira qua da b

au co, kich gia con phé bién; giao dich bt ddng san c6 chidu
sut, nhét 1a trong quy TII ndm 2011. Viéc huy dong nguénrluc dé
ai cdc chuong trinh phat trién nha & x4 hdi phuc vu cac ddi tugng
sach xa hoi, ngudi ¢6 thu nhap thip tai khu vuc d6 thi, cén bd, cdng
uc, vién chire, luc lugng vii trang, cong nhén lao ddng tai cac khu céng
nghiép con han ché, vi vy quy nha & xa hdi cb su diéu tiét chia Nha nude con
thiéu, gay khé khin cho viée giai quyét nha & cho mot bo phan 16n dan cir d6
thi. Tinh trang d4u tu x4y dung nha & thiéu cin ¢ vao nhu cu cla thi trudng,
chua ¢6 quy hoach, ké hoach phét-trién nha &. Tinh-trang du tu tran lan, tu
phét hay cc dy 4n cham tién d6 con dién ra phd bién, dn dén tinh trang phét
trién khong ddng bd, thidu két ndi ha ting, 1ang phi tai nguyén d4t dai va vén
ddu tur ctia x3 hoi.



He thong tai chinh bat ddng san chua hozn thién, nguén vén cho thi
trudng bit dong san chu yéu tir hé théng ngén hang va huy dong cua nguoi
dén, chua c6 ngudn tin dung trung va dai han dé hd tro doanh nghiép va ngudi
dan trong tao 18p nha &. Cong téc cai cach thi tuc hanh chinh trong dAu tu xay
dung, bdi thudng giai phong mit bang, xac dinh gia dat, thu thue trong giao
dich bt dong san, cép giay chimg nhén quyen stt dung dt,’ quyen s¢ hira nha
& va tai san gin lién véi dat con vudng mac trong qua trinh trién khai thuc
hién, lam giam khé ning thanh khoan ctia thi trudng bat dong san.

Nham khéc phuc nhitng yéu kém, tdn tai néu trén, tao
trudng bit déng san phat trién Janh manh va bén vimg, yéu
cudng hon nita cdng tdc quan 1y, kiém soat thi truong baf dé nang cao
vai tro, trach nhiém cia cac co quan quén ly nha nudc 5? uong trong
viéc kiém tra, thdm dinh, cho phép dau tu cac du .4 4t trién nha &, dau tu
kinh doanh bat déng san; thuc hién tai co ciu ha 4t dong san cho pha
hop véi nhu cAu cia thi truorng, dong thoi, di t trién céc loai hinh
nha & x4 hoi ¢6 sy tham gia, didu tiét clia Nh3 d4p g nhu ciu nha &
cho céc dbi tuong cé thu nhap thip, khé kh a &, gép phén thic ddy
phat trién kinh té, bao d4m an sinh x& hdi. D& thuc hién duoc muc tidu trén,
Thu tuéng Chinh pht yéu ciu cac'Bé anh va dia phuong thuc hién tdt cac
hhiém vu sau day:

1. Bé Xay dung:

8, nganh c6 lién quan nghién ctru bd sung,
vé nha & va kinh doanh bét dong san theo
rdch nhiém cua B6 Xay dung va cac B, nganh
quan 1y théng nhit vé& phét tridn nha & va hoat dong
an; xay dung co ché, chinh sach va huéng dén cac dia
1e0 ding quy dinh cia phép luét vé nha &, kinh doanh bt
vé co cdu hang hoa bat d6ng san nha & (k& ca nha & thuong
8 'hdi, nha & cho nguai ¢ thu nhap thép & d6 thi);

a) Chu tri, phéi
hoan thién hé thd
hudng tang cuon
Trung wong
kinh do

hu tri, ph01 hop véi cac B§, nganh ¢6 lién quan va céc dla phuong
d1em ¢ nhiéu du an dAu tu kinh doanh bat ddng san, ra soat cac dur 4n
it trién nha & dang trién khal cac dy an da giao nhung chim trién khai dé
han loai céc du an duoc tiép tuc trién khai, cac du 4n cin tam dlmg, cédc du
an can didu chinh co cAu, loai hmh nha & cho phit hgp véi nhu cau cta thi
truong, phu hop ké hoach phat trlen nha & ctia dia phuong; kiém tra va yéu
cau cha dau tu céc du 4n phat trién nha & trién khai thuc hién nghiém chinh
quy dinh danh 20% dién tich ¢4t xay dung nha & da ddu tu xdy dung hé théng
ha tang k§ thuat cta du an dé xdy dung nha & x4 hdi; bao cdo Tha tudng
Chinh phti két qua ra soét, kiém tra trong quy I ndm 2012;



¢} Chti tri, phbi hop véi cac BS, nganh cé lién quan va cac dia phuong
xdly dung va chi dao t6 chitc thuc hién k& hoach phat trién nha & hang nim,
niam nam v dai han, trong 46 cé chi tiéu phat trién nha & xa hé1; x8y dung,
diéu chinh, b6 sung céc co ché chinh sach ph hop, ddng thoi chi dao céc dia
phuong ddy manh cac chuong trinh x4y dung nha & sinh vién, nha & cong
nhén khu cdng nghiép va nha & thu nhip thép tai khu vuc d6 thi va cac
chuong trinh muyc tiéu hd trg nha & tai khu vuc néng thén nhu: Chuong trinh
tén nén vuot 1 va nha & ving dong bing séng Cu Long giai doa huwong

trinh h3 tro v& nhi & cho cdc hd ngheo khu vuc ndiig thén th dinh
s6 167/2008/QD-TTg ngay 12 thang 12 ndm 2008 ctia Thu t inh phu
v& hd trg ho ngheo vé nha &, Chuong trinh hd tro nha & cho ¢hc thurong
xuyén bi thién tai, b3o lut; “‘“‘W
e
d) Chu tri, phéi hop voi cac Ba, nganh lién ghién citu xdy dung,

thué, trong d6 cha
tiét ki€ém nha &;

trinh Chinh pht trong quy I nim 2012 Pé 4
trong phat trién nha & x& héi dé cho thué va

tw va céc dia phuong xay
vu cho cong tac hoach dinh

dung hé théng sb 1idu théng ké vé b
hi tredng bat ddng sén.

chinh sich va quan ly nha nudc
2. B¢ Tai chinh:

a) Chu tri, phdi
phuong vé phuo
binh thudng, theo
chi dong, gid

inh gia déit sat gia thi trudong trong didu kién
g khai, d& x4c dinh véi thi tuc don gian dé tao s

én ctru va ban hanh theo thAm quyén c4c van ban huéng
at Thué sir dung dét phi néng nghiép, dé trién khai thuc hién

¢) Nghién ctiu, stra dbi quy dinh vé& thué thu nhap c4 nhén dbi véi hoat
déng chuyén nhuong bét déng san cho phit hop véi tinh hinh thue té;

d) Nghién ciru trinh Chinh phu trong quy I nim 2012 Nghi dinh huéng

d6 diéu chinh mé hinh qu§ diu tu bit déng san nhdm hd tro vén cho thi
truong thong qua kénh thi truong chimg khoan. '



3. B0 Tai nguyén va Méi trudmg:

-a) Chi dao, don dbc céc dia phucmg ddy nhanh tién do cap gidy chlmg
nhin quyén si dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dét tai
khu vuc d6 thi; kidm tra, xir ly céc vi pham clia chu dau tu va cia co quan
quan ly ¢6 lién quan trong truong hop gidi quyet chém qua thoi han quy dinh
hodc gay phlen ha cho nguoi dan trong viée cap glay chiing nhén quyén st
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voi dat;

b) Chu tri nghién clu va ban hanh vén ban huéng da
nguyén va méi truong dia phuong vé viée xdc dinh dién t
khéng ding muc dich, dién tich ¢4t 14n chiém va dién tlch\
theo dung quy dinh, lam cin ct tinh thué va trién khai thire hié
Luat Thué sir dung dét phi néng nghiép cd hiéu luc thi

4. B Ké hoach va Pau tu:

iém tra viée chap hanh
4n kinh doanh bat déng

CH tri, phéi hop véi cac BY, nganh
cac quy dinh cta phap ludt vé ddu tr d"
san c¢6 vbn dau tu nudce ngoai.

5. Ngan hang Nha nudc Vié

a) Tiép tuc chi dao céc g thuong mai, t6 chirc tin dung thuc
-CP ngéy 24 théng 02 nam 2011 cla

in dung bét déng san véi 10 trinh horp ly, tranh
ang cdc bién phap ting tinh thanh khoan, tranh dong
g x4u lan truyén dén hé thdng céc tb chtc tin dung va

u cac du an phat trién nha & dé ban, cho thué phuc vu déi tuong thu
4p, céng nhan lao déng tai cic khu céng nghiép, khu ché xudt, khu
té; cho cac dbi tugng ¢6 nhu ciu thue sy vay mua nha dé& &; trude mét
an ché cho vay bdi thuong, giai phong mit bang, cic du 4n khai cdng mdi,
céc dy 4n bit dong san cao cip; gidm sat chit ch& dé han ché viéc cho cac ca
nhan vay kinh doanh bit ddng san;

c) Chu tri, phéi hop véi Bd Xéy dung va cac dia phuvng 1 S04t, tidp tuc
cho vay déi véi céc du an bt ddng sén s& hoan thanh va ¢6 kha nédng ban, thu
hdi vén diu tu trong nim 2012;




d) Tang cudng kiém tra, gidm sat tinh hinh cAp tin dung bét dfng san cua
cac t6 chuc tin dung, phat hién va x{r ly kip thoi cac kbodn ng qué han, anh
hudng t6i chit luong tin dung cla céc to chic tin dung.

6. Uy ban nhan dén cdc tinh, thanh phé trre thude Trung wong:

a) Ra soat, kiém tra cac du an phat trién nha &, trén dia ban, ¢6 bién phép
bdo dam cac du an duge trwn khat dong bd hé thong ha ting k¥ thua
x4 hoé1; khong cho phép trién khai cac dy 4n khéng tuan tha pha
&, kinh doanh bét déng sén, khéng pht hop quy hoach, ké h
nha ¢ cua dia phuong va khéng cé du didu kién ha ting de
t6i thiéu v& dich vu dé thi; kién quyet thu hdi hodc dimg am trién
khai, d3 giao d4t nhung khong st dung qua thoi gian

@ .
g5 cho phép chuyén
tat dinh cu va céc
51 quy hoach, ké hoach
o phép diéu chinh co céu
u nhip thip cho phi hop

b) Tuy theo tinh hinh va diéu kién cta céc di
d6i cac du 4n nha & thirong mai sang phuc vu ¢
loai hinh nha & x& hoi dé cho thué gi ré néu ph
phét trién cac loai hinh nha & nay cla dia
san pham cua tung du an nha & thuon
véi nhu ciu cia thi trudng;

hang nam, ndm ndm va dai han,
nha & x4 hdi va danh ngudn luc thich
hut su tham gia céc thanh phan kinh
dung céac phuong thixc thyc hién linh hoat
=0 hmh thuc xay dlrng - chuyen giao (BT)

¢) X4y dyng ké hoach pha
trong do ¢d chi tiéu cu thé vé
dang cua dla phuong, tao

u tu, phét trién nha &, kinh doanh bét dong san, klp thoi x
theo quy dinh ctia phap luét, k& ca thu hoi gidy phép kinh
L “4n dAu tw hodc d& nghi cic co quan chitc néng truy ciru trach
su, cling nhu thio g& khé khin, vuéng mic cho doanh nghiép,

d) Tang cudng cong tac quan Iy hoat dong cta thi trudng, cla cac san
giao dich bt dong san, bio dam yéu cdu v& tinh cong khai, minh bach cua thi
trudng bat déng san.

7. B6 Théng tin va Truyén théng chi dao cdc co quan truyén théng ting
cuong céng tac thong tin, tuyén truyen kip thot, chinh xdc va dung tinh hinh
thi truorng dé tao sy ddng-thuan va dn dinh tdm 1y ciia cac td chirc kinh té,
ngudi dan déi véi cac cha truong, dudng 16i, chinh sich ctia Pang va Nha
nudc trong linh vuc bt dong san.



8. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha ¢ va thi truong bét dong
san gitp Thu tudng Chinh phl chi dao, don déc, kiém tra vigc thue hién cac
nhiém vu da giao cho cdc B§, nganh va dia phuong tai Chi thi nay.

9. Céc B trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu truéng co quan
thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dn céc tinh, thanh phé truc thude
Trung uong trong pham vi chirc ning, nhiém vu dugc giao ¢6 trach nhi 5
chirc qudn triét va thi hanh nghiém chinh Chi thi nay.

~10. B§ Xay dung chu tri, phdi hop voi Van phong Chi
kiém tra, d6n doc viée thuc hién Chi thi nay, dinh ky biec
Chinh ph./. , G S

Noi nhin:
- Ban Bi thu Trung uong Dang;

- Thu twdng, cac Pho Thi twdng Chinh pha;

- Céc BG, co quan ngang Bg, co quan thude CP;
-VPBCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

- HHND, UBND céc tinh, TP trire thuéc TW;

- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Pang;
- Van phong Chi tich nudc, y N

- Hi ddng Dén t6c va cac Uy ban cia 01;
- Van phong Quéc hai;

- Tda 4n nhén dan t4i cao;

- Vién Kiém sat nhan dan t6i cag;
- Kiém toan Nha nudc;

- Ngén hang Chinh sach X&
- Ngén hang Phat trién Viét Nan
- Uy ban TW Mit trdn :

Nguyén T4n Diing

on vi triuc thude, Cong bao;
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